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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Lunds Sodra 2

Styrelsen upprittar harmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen d&r om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsrattsldgenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsriatt ar den rétt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare. Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran
det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sate i Lunds kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-03-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-07-06 och nuvarande

stadgar registrerades 2018-10-23 hos Bolagsverket.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen férvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvarde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har férvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvirde. Detta innebar att fastigheten

inte har varit féremal for ndgon underprisoverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Byggnaderna fardigstalldes 2016 och har deklarerats som fardigstallda. Byggnadsenheten har ésatts virdear 2016.
Bostadslagenheterna ar fran aret efter vardedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2032 utgar full
fastighetsavgift.

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell matning av faktisk férbrukning av varmvatten och
el.

Fastigheten

Foreningen &r dgare till fastigheten Lunds Sodra 2 i Lunds kommun. Pa féreningens fastighet finns det tva flerbostadshus i fem-sju
viningar med totalt 74 bostadsrittsligenheter, total boarea ca. 5 692 m”. Féreningen disponerar éver 55 parkeringsplatser varav 49 i
garage. Av dessa p-platser ar 15 férsedda med laddstolpar for elbilar. Fastigheten &r fullvardesférsikrad hos Trygg Hansa.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett héllbart boende genom att miljdmarka sina egenutvecklade bostader med den nordiska mérkningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miliomarkta innebér att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprenéren uppfyller
hogt stdllda miljokrav.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden for nyproduktion mer
vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sakerstélla en réattsséker process
utfardas sjalva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Forsékring AB. Entreprendren har ansékt om
kvalitetsmarkning och det stéller utokade krav pa nyckeltal i kostnadskalkyl/ekonomisk plan.

Styrelsens sammansattning

Peter Andersson Ordférande
Istvan Macsari Kassor
Christina Grossmann  Styrelseledamot

Hans Stefan Jénsson Styrelseledamot
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Peter Stalseger Styrelseledamot
Rasmus Ekstedt Suppleant
Niklas Pedersen Suppleant

Carina Olofsson  Suppleant

Valberedning

Britt-Marie Partoft Sammankallande

Anette Stalseger

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Revisorer

Per Ranstam  Revisor ~ HLB Revisorsgruppen

Sammantrdden och styrelseméoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-23.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk Férvaltning ~ JM@Home
Teknisk Forvaltning JM AB
Teknisk Forvaltning Stadexperten Fastighetsservice AB

Parkeringsforvaltning Aimo-Park AB

Medlem i samfdllighet
Foéreningen dr medlem i Lunds Sédra Samfallighetsférening, med en andel pa 33%.

Samfilligheten férvaltar gemensamhetsanldggning omfattar garage med tillhdrande tekniska anordningar, brandgasventilation, elrum,
infartsgata med parkering, underjordiskt sopsystem samt andra for foreningens fastighet erforderliga gemensamma anlaggningar.
Vasentliga servitut: utrymmesservitut avseende rdtt att anvanda utrymme for forrad belastande Lunds Sédra 1..

Ovrig verksamhetsinformation

Fastighetens underhallsbehov

Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget underhall planerat inom de narmaste fem till tio aren. Avséttning for foreningens
fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan beriknad till ett arligt belopp motsvarande minst 30 kr/m” boarea for féreningens
hus.

Genomforda dtgarder

-Installation av fem laddstolpar i garaget.

-OVK med godkant resultat i okt 2023.
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-Kvarstaende atgarder efter 5-drsbesiktningen.

Planerad verksamhet fér kommande éar

Stamspolning med férebyggande syfte sker den 11-14 mars 2024.
Langsiktig underhallsplan ar under framtagning tillsammans med var tekniska forvaltare |M AB.

Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka utgifter for féreningens
I6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond. Féreningen dr redovisningsskyldig fér mervardesskatt utifran
debitering av individuell méatning av faktisk férbrukning av varmvatten och el.

Under ar 2023 har drsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten och el (som debiteras efter forbrukning) varit

oférandrade.

Foreningens ekonomi
Fastighetslan

Under aret har féreningen amorterat 1 340 000 (2 340 000) kronor. Féreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av
not 12.

Foreningen har fastighetslanen férdelade i tre delar, varav tva lan omférhandlades under mars 2023. Det tredje lanet forfaller och
omférhandlas i mars 2024.

Vdsentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Fordndringar i avtal

Foreningen har tecknat ett nytt avtal med JM AB om teknisk forvaltning.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 128 st. Tilkommande medlemmar under aret var 12 och avgaende medlemmar
under aret var 17. Vid rakenskapsarets slut fanns det 123 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 12 overlatelser. Styrelsen

har under aret medgivit att fyra (tre) lagenhet upplatits i andra hand.
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Arsredovisning 2023

Flerdrsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 4709 075 4 639 391 4 680 951 4 665 445
Resultat efter fin. poster -471 094 570015 895 744 710 456
Soliditet (%) 81 81 80 79
Yttre fond 1024 560 853 800 683 040 512280
/&rsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 732 732 732 732
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 85,9 90 89 88
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 8715 8 950 9 309 9720
Skuldséttning per kvm totalyta, kr 8715 8 950 9 309 9720
Sparande per kvm totalyta, kr 192 369 423 391
Elkostnad per kvm totalyta, kr 76 63 49 52
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 63 63 62 58
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 25 19 20 22
Energikostnad per kvm totalyta, kr 165 142 132 133
Réntekanslighet (%) 11,90 12 12,7 13,4

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvédndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 220 185 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell métning av forbrukningen, och ingar darmed i

berdkningen av nyckeltalet fér arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1

procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall &verstiger det negativa resultatet.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

Arsredovisning 2023

DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 122 540 000 - - 122 540 000
Upplatelseavgifter 95 010 000 - - 95 010 000
Fond, yttre underhall 853 800 - 170 760 1024 560
Balanserat resultat 3468 743 570 015 -170 760 3867 998
Arets resultat 570 015 -570 015 -471 094 -471 094
Eget kapital 222 442 558 0 -471 094 221 971 463
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 3 867 998
Arets resultat -471 094
Totalt 3 396 903
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 170 760
Balanseras i ny rdkning 3226 143
3 396 903

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.

[ E'/ | Sy2RFIXMC-BkIhRKL7zC




Brf Lunds Sédra 2
769629-7816

Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rérelseintikter 2

Nettoomsattning 4709 075 4639 419
Rérelseintdkter 144 568 -28
Summa rorelseintikter 4 853 643 4 639 391
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,45 -2 034 637 -1 691 635
Ovriga externa kostnader 6 -160 237 -144 074
Personalkostnader 7 -136 223 -122 752
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 565 482 -1 531470
Summa rorelsekostnader -3 896 579 -3 489 931
RORELSERESULTAT 957 064 1 149 460
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 14 586 365
Réantekostnader och liknande resultatposter -1442 744 -579 811
Summa finansiella poster -1 428 158 -579 446
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -471 094 570 015
ARETS RESULTAT -471 094 570 015

[ E'/ | Sy2RFIXMC-BkIhRKL7zC




Brf Lunds Sédra 2
769629-7816

Arsredovisning 2023

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 270785 701 272298 157
Inventarier, verktyg och installationer 177 347 170 998
Summa materiella anliggningstillgangar 270 963 048 272 469 155
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 270 963 048 272 469 155
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 23 184 40 020
Ovriga fordringar 10 411125 1078 837
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 11 260 696 244 874
Summa kortfristiga fordringar 695 005 1363732
Kassa och bank

Kassa och bank 769 073 325 393
Summa kassa och bank 769 073 325 393
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1464 078 1689 124
SUMMA TILLGANGAR 272 427 126 274 158 279
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 217 550 000 217 550 000
Fond for yttre underhall 1024 560 853 800
Summa bundet eget kapital 218 574 560 218 403 800
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3867 998 3468 743
Arets resultat -471 094 570 015
Summa fritt eget kapital 3 396 903 4038758
SUMMA EGET KAPITAL 221 971 463 222 442 558
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 15105 000
Summa langfristiga skulder 0 15 105 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 49 605 000 35840 000
Leverantoérsskulder 151 845 97 987
Skatteskulder 136 000 124 000
Ovriga kortfristiga skulder 40729 27 884
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 13 522 088 520 851
Summa kortfristiga skulder 50 455 662 36 610 722
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 272 427 126 274 158 279
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 957 064 1149 460
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1565 482 1531470
2 522 546 2 680 930

Erhallen ranta 14 586 365
Erlagd ranta -1442 744 -579 811
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

. 1094 388 2 101 485
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 88 981 -160 403
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 79 941 -40 502
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1263 310 1900 579
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -59 375 -190 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -59 375 -190 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1 340 000 -2 040 000
Kassafl6de fran finansieringsverksamhet -1 340 000 -2 040 000
ARETS KASSAFLODE -136 065 -329 421
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1316 141 1 645 562
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1180 076 1316 141

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflddesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Lunds Sodra 2 har uppriattats enligt /&rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag. Principerna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Redovisning av intdkter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar

Maskiner och inventarier 10 ar

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker Gverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus med
tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostider 3752076 3752118
Intédkter forrad 3 600 3 600
Intakter p-plats och garage 510 122 501173
Intakter internet 195 360 195 360
Intdkter varmvatten 56 758 53 955
Intakter el 172 223 122 350
Ovriga intikter 4679 988
Intakter andrahandsuthyrning 14 252 9 848
Erhallna statliga bidrag 144 573 0
Summa 4 853 643 4 639 391
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 117 815 81935
Fastighetsskotsel utover avtal 5575 10 639
Stadning 0 1458
Besiktning och service 161 804 144 605
Tradgardsarbete 11 359 0
Ovrigt 90 198 83 834
Snoéskottning 8 656 7 643
Lopande rep och underhall installationer 0 525
Lopande rep ventilation 52125 0
Lépande rep och underhall hissar 101 837 0
Lépande rep och underhall Ias,larm och dérrar 8 531 0
Lopande rep och underhall garage och p-platser 0 12 196
Lopande rep och underhall 6 0 1906
Summa 557 899 344 741
NOT 4, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Elavgifter 432514 360 687
Uppvarmning 361 345 339717
Vatten 143 178 108 583
Sophdmtning 82 695 88 847
Summa 1019732 897 833
NOT 5, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 41 454 51910
Kabel-TV 215 023 202 599
Samfallighet 132 530 126 551
Berdknad fastighetsskatt 68 000 68 000
Summa 457 007 449 060
NOT 6, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 12 800 3835
Ovriga férvaltningskostnader 29 719 15239
Revisionsarvoden 14 500 22 550
Ekonomisk férvaltning 98 218 88 501
Konsultkostnader 5000 13 950
Summa 160 237 144 074
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NOT 7, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 52 500 0
Loner, tjanstemén 52 500 96 600
Sociala avgifter 31223 26 152
Summa 136 223 122 752
NOT 8, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende Anskaffningsvirde 281 000 000 281 000 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 281 000 000 281 000 000
Ingaende avskrivningar -8 701 843 -7 189 375
Arets avskrivning -1512 456 -1512 468
Utgaende ackumulerad avskrivning -10 214 299 -8 701 843
Utgaende redovisat virde 270 785 701 272 298 157
Taxeringsvarde byggnader 144 800 000 144 800 000
Taxeringsvarde mark 81 000 000 81 000 000
225 800 000 225 800 000
Bokfort virde byggnader 171 280 701 172793 157
Bokfért virde mark 99 505 000 99 505 000
270 785 701 272 298 157
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NOT 9, INVENTARIER, VERKTYG OCH

INSTALLATIONER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 190 000 0
Inkép 59 375 190 000
Utgaende anskaffningsvirde 249 375 190 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -19 002 0
Avskrivningar -53 026 -19 002
Utgaende avskrivning -72 028 -19 002
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 177 347 170 998
NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 122 88 089
Transaktionskonto 411 003 990 748
Summa 411 125 1078 837
NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 181 413 244 874
Forsakringspremier 45 633 0
Kabel-TV 33650 0
Summa 260 696 244 874
NOT 13, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-03-28 4,45 % 16 717 500
SEB 2024-03-28 4,45 % 17 077 500
SEB 2024-03-28 1,66 % 15 810 000
Summa 49 605 000 0
Varav kortfristig del 49 605 000 0

Om fem dar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 42 905 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rikenskapsar.
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NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

Arsredovisning 2023

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 53432 120 860
Uppvarmning 56 509 0
Vatten 13 098 0
Utgiftsrantor 13 820 3342
Forutbetalda avgifter/hyror 370 229 373 649
Beraknat revisionsarvode 15 000 23 000
Summa 522 088 520 851
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 63 450 000 63 450 000
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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Lunds Sodra 2

Styrelsen upprittar harmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen d&r om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.
Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsrattsldgenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsriatt ar den rétt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare. Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran
det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sate i Lunds kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-03-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-07-06 och nuvarande

stadgar registrerades 2018-10-23 hos Bolagsverket.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen férvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvarde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har férvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvirde. Detta innebar att fastigheten

inte har varit féremal for ndgon underprisoverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.
Byggnaderna fardigstalldes 2016 och har deklarerats som fardigstallda. Byggnadsenheten har ésatts virdear 2016.
Bostadslagenheterna ar fran aret efter vardedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2032 utgar full
fastighetsavgift.

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell matning av faktisk férbrukning av varmvatten och

el.
Fastigheten

Foreningen &r dgare till fastigheten Lunds Sodra 2 i Lunds kommun. Pa féreningens fastighet finns det tva flerbostadshus i fem-sju
viningar med totalt 74 bostadsrittsligenheter, total boarea ca. 5 692 m”. Féreningen disponerar éver 55 parkeringsplatser varav 49 i
garage. Av dessa p-platser ar 15 férsedda med laddstolpar for elbilar. Fastigheten &r fullvardesférsikrad hos Trygg Hansa.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett héllbart boende genom att miljdmarka sina egenutvecklade bostader med den nordiska mérkningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miliomarkta innebér att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprenéren uppfyller
hogt stdllda miljokrav.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden for nyproduktion mer
vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sakerstélla en réattsséker process
utfardas sjalva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Forsékring AB. Entreprendren har ansékt om
kvalitetsmarkning och det stéller utokade krav pa nyckeltal i kostnadskalkyl/ekonomisk plan.

Styrelsens sammansattning

Peter Andersson Ordférande
Istvan Macsari Kassor
Christina Grossmann  Styrelseledamot

Hans Stefan Jénsson Styrelseledamot
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Peter Stalseger Styrelseledamot
Rasmus Ekstedt Suppleant
Niklas Pedersen Suppleant

Carina Olofsson  Suppleant

Valberedning

Britt-Marie Partoft Sammankallande

Anette Stalseger

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Revisorer

Per Ranstam  Revisor ~ HLB Revisorsgruppen

Sammantrdden och styrelseméoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-23.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk Férvaltning ~ JM@Home
Teknisk Forvaltning JM AB
Teknisk Forvaltning Stadexperten Fastighetsservice AB

Parkeringsforvaltning Aimo-Park AB

Medlem i samfdllighet
Foéreningen dr medlem i Lunds Sédra Samfallighetsférening, med en andel pa 33%.

Samfilligheten férvaltar gemensamhetsanldggning omfattar garage med tillhdrande tekniska anordningar, brandgasventilation, elrum,
infartsgata med parkering, underjordiskt sopsystem samt andra for foreningens fastighet erforderliga gemensamma anlaggningar.
Vasentliga servitut: utrymmesservitut avseende rdtt att anvanda utrymme for forrad belastande Lunds Sédra 1..

Ovrig verksamhetsinformation

Fastighetens underhallsbehov

Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget underhall planerat inom de narmaste fem till tio aren. Avséttning for foreningens
fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan beriknad till ett arligt belopp motsvarande minst 30 kr/m” boarea for féreningens
hus.

Genomforda dtgarder

-Installation av fem laddstolpar i garaget.

-OVK med godkint resultat i okt 2023.
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-Kvarstaende atgarder efter 5-drsbesiktningen.

Planerad verksamhet fér kommande éar

Stamspolning med férebyggande syfte sker den 11-14 mars 2024.
Langsiktig underhallsplan ar under framtagning tillsammans med var tekniska forvaltare |M AB.

Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka utgifter for féreningens
I6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond. Féreningen dr redovisningsskyldig fér mervardesskatt utifran
debitering av individuell méatning av faktisk férbrukning av varmvatten och el.

Under ar 2023 har drsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten och el (som debiteras efter forbrukning) varit

oférandrade.

Foreningens ekonomi
Fastighetslan

Under aret har féreningen amorterat 1 340 000 (2 340 000) kronor. Féreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av
not 12.

Foreningen har fastighetslanen férdelade i tre delar, varav tva lan omférhandlades under mars 2023. Det tredje lanet forfaller och
omférhandlas i mars 2024.

Vdsentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Fordndringar i avtal

Foreningen har tecknat ett nytt avtal med JM AB om teknisk forvaltning.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 128 st. Tilkommande medlemmar under aret var 12 och avgaende medlemmar
under aret var 17. Vid rakenskapsarets slut fanns det 123 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 12 overlatelser. Styrelsen

har under aret medgivit att fyra (tre) lagenhet upplatits i andra hand.
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Flerdrsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 4709 075 4 639 391 4 680 951 4 665 445
Resultat efter fin. poster -471 094 570015 895 744 710 456
Soliditet (%) 81 81 80 79
Yttre fond 1024 560 853 800 683 040 512280
/&rsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 732 732 732 732
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 85,9 90 89 88
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 8715 8 950 9 309 9720
Skuldséttning per kvm totalyta, kr 8715 8 950 9 309 9720
Sparande per kvm totalyta, kr 192 369 423 391
Elkostnad per kvm totalyta, kr 76 63 49 52
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 63 63 62 58
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 25 19 20 22
Energikostnad per kvm totalyta, kr 165 142 132 133
Réntekanslighet (%) 11,90 12 12,7 13,4

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvédndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 220 185 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell métning av forbrukningen, och ingar darmed i

berdkningen av nyckeltalet fér arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1

procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Sida 5 av 16





Brf Lunds Sédra 2
769629-7816

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall &verstiger det negativa resultatet.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

Arsredovisning 2023

DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 122 540 000 - - 122 540 000
Upplatelseavgifter 95 010 000 - - 95 010 000
Fond, yttre underhall 853 800 - 170 760 1024 560
Balanserat resultat 3468 743 570 015 -170 760 3867998
Arets resultat 570 015 -570 015 -471 094 -471 094
Eget kapital 222 442 558 0 -471 094 221 971 463
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 3 867 998
Arets resultat -471 094
Totalt 3 396 903
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 170 760
Balanseras i ny rdkning 3226 143
3 396 903

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rérelseintikter 2

Nettoomsattning 4709 075 4639 419
Rérelseintdkter 144 568 -28
Summa rorelseintikter 4 853 643 4 639 391
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,45 -2 034 637 -1 691 635
Ovriga externa kostnader 6 -160 237 -144 074
Personalkostnader 7 -136 223 -122 752
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 565 482 -1 531470
Summa rorelsekostnader -3 896 579 -3 489 931
RORELSERESULTAT 957 064 1 149 460
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 14 586 365
Réantekostnader och liknande resultatposter -1442 744 -579 811
Summa finansiella poster -1 428 158 -579 446
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -471 094 570 015
ARETS RESULTAT -471 094 570 015
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 270785 701 272298 157
Inventarier, verktyg och installationer 177 347 170 998
Summa materiella anliggningstillgangar 270 963 048 272 469 155
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 270 963 048 272 469 155
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 23 184 40 020
Ovriga fordringar 411125 1078 837
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 260 696 244 874
Summa kortfristiga fordringar 695 005 1363732
Kassa och bank

Kassa och bank 769 073 325 393
Summa kassa och bank 769 073 325 393
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1464 078 1689 124
SUMMA TILLGANGAR 272 427 126 274 158 279
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 217 550 000 217 550 000
Fond for yttre underhall 1024 560 853 800
Summa bundet eget kapital 218 574 560 218 403 800
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3867 998 3468 743
Arets resultat -471 094 570 015
Summa fritt eget kapital 3 396 903 4038758
SUMMA EGET KAPITAL 221 971 463 222 442 558
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 15105 000
Summa langfristiga skulder 0 15 105 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 49 605 000 35840 000
Leverantoérsskulder 151 845 97 987
Skatteskulder 136 000 124 000
Ovriga kortfristiga skulder 40729 27 884
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 522 088 520 851
Summa kortfristiga skulder 50 455 662 36 610 722
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 272 427 126 274 158 279
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Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 957 064 1149 460
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1565 482 1531470
2 522 546 2 680 930

Erhallen ranta 14 586 365
Erlagd ranta -1442 744 -579 811
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

. 1094 388 2 101 485
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 88 981 -160 403
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 79 941 -40 502
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1263 310 1900 579
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -59 375 -190 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -59 375 -190 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1 340 000 -2 040 000
Kassafl6de fran finansieringsverksamhet -1 340 000 -2 040 000
ARETS KASSAFLODE -136 065 -329 421
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1316 141 1 645 562
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1180 076 1316 141

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflddesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Lunds Sodra 2 har uppriattats enligt /&rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag. Principerna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Redovisning av intdkter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar

Maskiner och inventarier 10 ar

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker Gverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus med
tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostider 3752076 3752118
Intédkter forrad 3 600 3 600
Intakter p-plats och garage 510 122 501173
Intakter internet 195 360 195 360
Intdkter varmvatten 56 758 53 955
Intakter el 172 223 122 350
Ovriga intikter 4679 988
Intakter andrahandsuthyrning 14 252 9 848
Erhallna statliga bidrag 144 573 0
Summa 4 853 643 4 639 391
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 117 815 81935
Fastighetsskotsel utover avtal 5575 10 639
Stadning 0 1458
Besiktning och service 161 804 144 605
Tradgardsarbete 11 359 0
Ovrigt 90 198 83 834
Snoéskottning 8 656 7 643
Lopande rep och underhall installationer 0 525
Lopande rep ventilation 52125 0
Lépande rep och underhall hissar 101 837 0
Lépande rep och underhall Ias,larm och dérrar 8 531 0
Lopande rep och underhall garage och p-platser 0 12 196
Lopande rep och underhall 6 0 1906
Summa 557 899 344 741
NOT 4, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Elavgifter 432514 360 687
Uppvarmning 361 345 339717
Vatten 143 178 108 583
Sophdmtning 82 695 88 847
Summa 1019732 897 833
NOT 5, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 41 454 51910
Kabel-TV 215 023 202 599
Samfallighet 132 530 126 551
Berdknad fastighetsskatt 68 000 68 000
Summa 457 007 449 060
NOT 6, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 12 800 3835
Ovriga férvaltningskostnader 29 719 15239
Revisionsarvoden 14 500 22 550
Ekonomisk férvaltning 98 218 88 501
Konsultkostnader 5000 13 950
Summa 160 237 144 074
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NOT 7, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 52 500 0
Loner, tjanstemén 52 500 96 600
Sociala avgifter 31223 26 152
Summa 136 223 122 752
NOT 8, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende Anskaffningsvirde 281 000 000 281 000 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 281 000 000 281 000 000
Ingaende avskrivningar -8 701 843 -7 189 375
Arets avskrivning -1512 456 -1512 468
Utgaende ackumulerad avskrivning -10 214 299 -8 701 843
Utgaende redovisat virde 270 785 701 272 298 157
Taxeringsvirde byggnader 144 800 000 144 800 000
Taxeringsvarde mark 81 000 000 81 000 000
225 800 000 225 800 000
Bokfort virde byggnader 171 280 701 172793 157
Bokfort varde mark 99 505 000 99 505 000
270 785 701 272 298 157
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NOT 9, INVENTARIER, VERKTYG OCH

INSTALLATIONER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 190 000 0
Inkép 59 375 190 000
Utgaende anskaffningsvirde 249 375 190 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -19 002 0
Avskrivningar -53 026 -19 002
Utgaende avskrivning -72 028 -19 002
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 177 347 170 998
NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 122 88 089
Transaktionskonto 411 003 990 748
Summa 411 125 1078 837
NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 181 413 244 874
Forsakringspremier 45 633 0
Kabel-TV 33650 0
Summa 260 696 244 874
NOT 13, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-03-28 4,45 % 16 717 500
SEB 2024-03-28 4,45 % 17 077 500
SEB 2024-03-28 1,66 % 15 810 000
Summa 49 605 000 0
Varav kortfristig del 49 605 000 0

Om fem dar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 42 905 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rikenskapsar.
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NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 53432 120 860
Uppvarmning 56 509 0
Vatten 13 098 0
Utgiftsrantor 13 820 3342
Forutbetalda avgifter/hyror 370 229 373 649
Beraknat revisionsarvode 15 000 23 000
Summa 522 088 520 851
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 63 450 000 63 450 000

Sida 15 av 16





Brf Lunds Sédra 2
769629-7816

Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2023

Peter Andersson
Ordférande

Istvan Macsari
Kassor

Christina Grossmann

Styrelseledamot

Hans Stefan Jonsson
Styrelseledamot

Peter Stalseger
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats

HLB Revisorsgruppen
Per Ranstam
Revisor

Sida 16 av 16






 
  
   
    notification.sent
    2024-05-04T06:52:11.884Z
    BJxV7o87fA
    
     BJxV7o87fA
     /envelopes/Sy2RFIXMC/recipients/H17x5LXz0
     /envelopes/Sy2RFIXMC/recipients/H17x5LXz0/notifications/BJxV7o87fA
     Dokument att signera
     peter.andersson@bong.com
     2024-05-04T06:52:11.756Z
     0110018f425fe48a-ec79dcf3-8344-4a2b-94e2-620cd87874b7-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-04T08:42:50.177Z
    H17x5LXz0
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0
      81.235.184.22
    
     H17x5LXz0
     2024-05-04T08:42:50.128Z
     /envelopes/Sy2RFIXMC/recipients/H17x5LXz0
     /envelopes/Sy2RFIXMC
   
    
     /envelopes/Sy2RFIXMC/recipients/H17x5LXz0
     Peter
     Andersson
     81.235.184.22
   
  
   
    signature.created
    2024-05-04T08:45:09.557Z
    BklhRKL7zC.fc0982c4-b7db-47ea-8246-e9c16bb08376
    
     BklhRKL7zC.fc0982c4-b7db-47ea-8246-e9c16bb08376
     /envelopes/Sy2RFIXMC/documents/BklhRKL7zC/signatures/BklhRKL7zC.fc0982c4-b7db-47ea-8246-e9c16bb08376
     /envelopes/Sy2RFIXMC/documents/BklhRKL7zC
     
      /envelopes/Sy2RFIXMC/recipients/H17x5LXz0
      PETER
      ANDERSSON
      1964/12/13
      196412133974
    
     signed
     bankid-se
     PETER
     ANDERSSON
     1964/12/13
     81.235.184.22
     
      BklhRKL7zC
      0dd5f399-c1d8-4faf-ab92-c1c305c7e410
      true
      2024-05-04T08:45:08.989Z
      
      
       /envelopes/Sy2RFIXMC/recipients/H17x5LXz0
       PETER
       ANDERSSON
       peter.andersson@bong.com
       196412133974
       1964/12/13
       81.235.184.22
     
    
     196412133974
     2024-05-04T08:45:08.989Z
   
    
     /envelopes/Sy2RFIXMC/recipients/H17x5LXz0
     PETER
     ANDERSSON
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-04T08:45:10.057Z
    HygC5H_Xf0
    
     HygC5H_Xf0
     /envelopes/Sy2RFIXMC/recipients/ryFP9I7f0
     /envelopes/Sy2RFIXMC/recipients/ryFP9I7f0/notifications/HygC5H_Xf0
     Dokument att signera
     macsari@hotmail.com
     2024-05-04T08:45:09.923Z
     0110018f42c751ca-6376f451-c823-4634-a8af-59ca5574af69-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-04T09:15:38.401Z
    ryFP9I7f0
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      90.233.205.121
    
     ryFP9I7f0
     2024-05-04T09:15:38.383Z
     /envelopes/Sy2RFIXMC/recipients/ryFP9I7f0
     /envelopes/Sy2RFIXMC
   
    
     /envelopes/Sy2RFIXMC/recipients/ryFP9I7f0
     Istvan
     Mascari
     90.233.205.121
   
  
   
    signature.created
    2024-05-04T09:16:44.696Z
    BklhRKL7zC.64d39a42-3043-43d1-8c01-197fa587fde6
    
     BklhRKL7zC.64d39a42-3043-43d1-8c01-197fa587fde6
     /envelopes/Sy2RFIXMC/documents/BklhRKL7zC/signatures/BklhRKL7zC.64d39a42-3043-43d1-8c01-197fa587fde6
     /envelopes/Sy2RFIXMC/documents/BklhRKL7zC
     
      /envelopes/Sy2RFIXMC/recipients/ryFP9I7f0
      István
      Macsári
      1974/07/23
      197407232516
    
     signed
     bankid-se
     István
     Macsári
     1974/07/23
     90.233.205.121
     
      BklhRKL7zC
      3ab55fac-7e39-4763-996b-435e8d7f4c86
      true
      2024-05-04T09:16:44.186Z
      
      
       /envelopes/Sy2RFIXMC/recipients/ryFP9I7f0
       István
       Macsári
       macsari@hotmail.com
       197407232516
       1974/07/23
       90.233.205.121
     
    
     197407232516
     2024-05-04T09:16:44.186Z
   
    
     /envelopes/Sy2RFIXMC/recipients/ryFP9I7f0
     István
     Macsári
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-04T09:16:45.305Z
    BkeSbpdmzR
    
     BkeSbpdmzR
     /envelopes/Sy2RFIXMC/recipients/ryz5qImMR
     /envelopes/Sy2RFIXMC/recipients/ryz5qImMR/notifications/BkeSbpdmzR
     Dokument att signera
     cham.grossmann@gmail.com
     2024-05-04T09:16:45.206Z
     0110018f42e43d2b-79f458c7-9dec-4289-bfe4-5c4575937a01-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-04T12:53:58.993Z
    ryz5qImMR
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36
      81.235.148.217
    
     ryz5qImMR
     2024-05-04T12:53:58.968Z
     /envelopes/Sy2RFIXMC/recipients/ryz5qImMR
     /envelopes/Sy2RFIXMC
   
    
     /envelopes/Sy2RFIXMC/recipients/ryz5qImMR
     Christina
     Grossman
     81.235.148.217
   
  
   
    signature.created
    2024-05-04T14:49:01.331Z
    BklhRKL7zC.cbce991e-c0db-4324-bb88-90d7e729d473
    
     BklhRKL7zC.cbce991e-c0db-4324-bb88-90d7e729d473
     /envelopes/Sy2RFIXMC/documents/BklhRKL7zC/signatures/BklhRKL7zC.cbce991e-c0db-4324-bb88-90d7e729d473
     /envelopes/Sy2RFIXMC/documents/BklhRKL7zC
     
      /envelopes/Sy2RFIXMC/recipients/ryz5qImMR
      CHRISTINA
      GROSSMANN
      1957/12/07
      195712072403
    
     signed
     bankid-se
     CHRISTINA
     GROSSMANN
     1957/12/07
     81.235.148.217
     
      BklhRKL7zC
      faae4fe2-3228-4141-ab2d-27c5296b687c
      true
      2024-05-04T14:49:00.859Z
      
      
       /envelopes/Sy2RFIXMC/recipients/ryz5qImMR
       CHRISTINA
       GROSSMANN
       cham.grossmann@gmail.com
       195712072403
       1957/12/07
       81.235.148.217
     
    
     195712072403
     2024-05-04T14:49:00.859Z
   
    
     /envelopes/Sy2RFIXMC/recipients/ryz5qImMR
     CHRISTINA
     GROSSMANN
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-04T14:49:01.881Z
    BJlUJjpXfR
    
     BJlUJjpXfR
     /envelopes/Sy2RFIXMC/recipients/S1v29UQfA
     /envelopes/Sy2RFIXMC/recipients/S1v29UQfA/notifications/BJlUJjpXfR
     Dokument att signera
     stefanjnz@gmail.com
     2024-05-04T14:49:01.725Z
     0110018f44147243-0e2fc36a-3ff9-4190-a24f-81208a6c54cd-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-04T18:50:59.747Z
    S1v29UQfA
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/124.0.6367.88 Mobile/15E148 Safari/604.1
      81.235.184.225
    
     S1v29UQfA
     2024-05-04T18:50:59.688Z
     /envelopes/Sy2RFIXMC/recipients/S1v29UQfA
     /envelopes/Sy2RFIXMC
   
    
     /envelopes/Sy2RFIXMC/recipients/S1v29UQfA
     Stefan
     Jönsson
     81.235.184.225
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-04T18:51:43.972Z
    SyxupmZVM0
    
     SyxupmZVM0
     /envelopes/Sy2RFIXMC/recipients/SkryoI7MC
     /envelopes/Sy2RFIXMC/recipients/SkryoI7MC/notifications/SyxupmZVM0
     Dokument att signera
     peter.stalseger@areco.se
     2024-05-04T18:51:43.822Z
     0110018f44f2a57b-6e6c2d8c-fc46-4047-8667-c31b50f2ea7a-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    signature.created
    2024-05-04T18:51:43.603Z
    BklhRKL7zC.031a61dc-883f-494e-bf65-0191fa8e7dd0
    
     BklhRKL7zC.031a61dc-883f-494e-bf65-0191fa8e7dd0
     /envelopes/Sy2RFIXMC/documents/BklhRKL7zC/signatures/BklhRKL7zC.031a61dc-883f-494e-bf65-0191fa8e7dd0
     /envelopes/Sy2RFIXMC/documents/BklhRKL7zC
     
      /envelopes/Sy2RFIXMC/recipients/S1v29UQfA
      Hans Stefan
      Jönsson
      1968/11/05
      196811054151
    
     signed
     bankid-se
     Hans Stefan
     Jönsson
     1968/11/05
     81.235.184.225
     
      BklhRKL7zC
      7884c80e-fa63-476c-aedc-c4c970f10ca5
      true
      2024-05-04T18:51:43.060Z
      
      
       /envelopes/Sy2RFIXMC/recipients/S1v29UQfA
       Hans Stefan
       Jönsson
       stefanjnz@gmail.com
       196811054151
       1968/11/05
       81.235.184.225
     
    
     196811054151
     2024-05-04T18:51:43.060Z
   
    
     /envelopes/Sy2RFIXMC/recipients/S1v29UQfA
     Hans Stefan
     Jönsson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-04T23:03:02.662Z
    SkryoI7MC
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      81.235.148.37
    
     SkryoI7MC
     2024-05-04T23:03:02.642Z
     /envelopes/Sy2RFIXMC/recipients/SkryoI7MC
     /envelopes/Sy2RFIXMC
   
    
     /envelopes/Sy2RFIXMC/recipients/SkryoI7MC
     Peter
     Stålseger
     81.235.148.37
   
  
   
    signature.created
    2024-05-04T23:11:52.016Z
    BklhRKL7zC.60d2eee5-c22e-4328-99ee-8b9baccb5b71
    
     BklhRKL7zC.60d2eee5-c22e-4328-99ee-8b9baccb5b71
     /envelopes/Sy2RFIXMC/documents/BklhRKL7zC/signatures/BklhRKL7zC.60d2eee5-c22e-4328-99ee-8b9baccb5b71
     /envelopes/Sy2RFIXMC/documents/BklhRKL7zC
     
      /envelopes/Sy2RFIXMC/recipients/SkryoI7MC
      PETER
      STÅLSEGER
      1968/07/25
      196807254195
    
     signed
     bankid-se
     PETER
     STÅLSEGER
     1968/07/25
     81.235.148.37
     
      BklhRKL7zC
      47721694-6c16-4c7b-8787-a8d5262d24d7
      true
      2024-05-04T23:11:51.393Z
      
      
       /envelopes/Sy2RFIXMC/recipients/SkryoI7MC
       PETER
       STÅLSEGER
       peter.stalseger@areco.se
       196807254195
       1968/07/25
       81.235.148.37
     
    
     196807254195
     2024-05-04T23:11:51.393Z
   
    
     /envelopes/Sy2RFIXMC/recipients/SkryoI7MC
     PETER
     STÅLSEGER
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-04T23:11:52.441Z
    SkglagHNMR
    
     SkglagHNMR
     /envelopes/Sy2RFIXMC/recipients/HyMziUQzR
     /envelopes/Sy2RFIXMC/recipients/HyMziUQzR/notifications/SkglagHNMR
     Dokument att signera
     per.ranstam@revisorsgruppen.se
     2024-05-04T23:11:52.253Z
     0110018f45e0cfef-f491ca97-c5ef-4fe9-9d31-d95bbe41778a-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-06T06:02:56.360Z
    HyMziUQzR
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/118.0.0.0 Safari/537.36 Edg/118.0.2088.46
      185.45.120.6
    
     HyMziUQzR
     2024-05-06T06:02:56.305Z
     /envelopes/Sy2RFIXMC/recipients/HyMziUQzR
     /envelopes/Sy2RFIXMC
   
    
     /envelopes/Sy2RFIXMC/recipients/HyMziUQzR
     Per
     Ranstam
     185.45.120.6
   
  
   
    signature.created
    2024-05-06T06:03:30.739Z
    BklhRKL7zC.d3755f77-023d-44a1-82ff-95959f23c752
    
     BklhRKL7zC.d3755f77-023d-44a1-82ff-95959f23c752
     /envelopes/Sy2RFIXMC/documents/BklhRKL7zC/signatures/BklhRKL7zC.d3755f77-023d-44a1-82ff-95959f23c752
     /envelopes/Sy2RFIXMC/documents/BklhRKL7zC
     
      /envelopes/Sy2RFIXMC/recipients/HyMziUQzR
      Per Olof Henry
      Ranstam
      1980/07/01
      198007014015
    
     signed
     bankid-se
     Per Olof Henry
     Ranstam
     1980/07/01
     82.209.165.186
     
      BklhRKL7zC
      b0032c57-8a10-4084-bb58-67e25404a943
      true
      2024-05-06T06:03:30.463Z
      
      
       /envelopes/Sy2RFIXMC/recipients/HyMziUQzR
       Per Olof Henry
       Ranstam
       per.ranstam@revisorsgruppen.se
       198007014015
       1980/07/01
       82.209.165.186
     
    
     198007014015
     2024-05-06T06:03:30.463Z
   
    
     /envelopes/Sy2RFIXMC/recipients/HyMziUQzR
     Per Olof Henry
     Ranstam
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